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Questions d’actualité en matiere
d’aménagement du territoire —

Plan directeur cantonal, zones réserveéees,
plan guide de la zone villa, etc...
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Plan directeur cantonal 2030

Densification ponctuelle du centre urbain
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Densification differenciée de la ccuronne urbaine

Densification ponctuellz des noyaux suburbains

Utiisation diversifide de la zene villas

Renouvellement urbain mixte

Densification différencide a dominante
habitation de /a zone villas

Extension urbaine 2 deminante habitation
Secteur des organisations internationales

Zone aéroportuaire

i o 1 . AW N : Densification des zones industrielles
2o Sl ' el L) S AT A el des zones d'aclivites mixles exislantes

Densification différenciée a dominante activités
et équipements de la zone villas

Extension urbaine & dominante
activités et équipements

Parc et aire de délassement  en projet

Jardins familiaux en projet

Grand projet
Axe structurant
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Plan directeur cantonal 2030

* Exigé par la LAT

* Adopté par le Grand Conseil en 2013

* Approuveé partiellement par la Confédération en 2015

e Respect des quotas de surfaces d’assolement (SDA)

e 1° mise a jour en cours d’adoption par le Grand Conseil.

* Objectif: permettre la réalisation de 50’000 logements =
2030

* Problemes: temporalité et priorisation

* |nquiétude: quid apres 20307
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Art. 15 LAT Zones a batir

1 Les zones a batir sont définies de telle maniere gqu’elles
répondent aux besoins prévisibles pour les quinze
anneées suivantes.

2 Les zones a batir surdimensionnées doivent étre réduites.

3 L'emplacement et la dimension des zones a batir doivent étre
coordonnés par-dela les frontieres communales en respectant
les buts et les principes de 'aménagement du territoire. En
particulier, il faut maintenir les surfaces d’assolement et
préserver la nature et le paysage.
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LAT

Art. 38a LAT Dispositions transitoires

1 Les cantons adaptent leurs plans directeurs aux art. 8 et
8a, al. 1, dans les cing ans a compter de l’'entrée en vigueur de
la modification du 15 juin 2012.

2 Jusqu’a I'approbation de cette adaptation du plan directeur
par le Conseil fédéral, la surface totale des zones a batir
légalisées ne doit pas augmenter dans le canton concerné.

3 A l'échéance du délai prévu a I'al. 1, aucune nouvelle zone
a batir ne peut étre créée dans un canton tant que
I'adaptation de son plan directeur n‘a pas été approuvée par le
Conseil fédéral.
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Programme de densification de la zone villa
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PROGRAMME DE DENSIFICATION DES QUARTIERS DE VILLAS
Etat au 14/07/2015

Refus selon lordonnance sur la pratection contre le brult (OPB)

‘!@ Zone villas existante
ity

~ pasdapplication de l'asticle 59, allnéa 4 de la lel swr les constructlens
_ . etlesinstallations diverses (1.Cl)

Modification de zona en cours : refus conservatoire maximum.2 ans
m Zone réservée sur zones 5 '
= ou de développement 5 délal medification de zone
-![ Zone réservée sur zones 4B protégée maximum 5 ans
ou de développement 4A
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Programme de densification de la zone villa
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REPUBLIIUE
ET CANTON
DE GEMEVE

DEPARTEMENT DE L'AMENAGEMENT, DU LOGEMENT ET DE L'ENERGIE

b Directions du développement urbain
: .-.-._. raipd Office de I'urbanizsmea Direction de la planification cantonale et réglonale

Programme de densification des quartiers de villas
Etat au 22.03.2016

Zone villas existante

Refus selon 'Ordonnance sur la protection contre le bruit

Pas d'application de I'article 59, alinéa 4 LCI

- MZ en cours | refus conservatoire, maximum 2 ans

- Zone réservée sur zones 5ou D5

Zone réservée sur zone DdA

délai MZ : maximum 5 ans
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Plan directeur cantonal 2030
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REPLUELIUE
ET CANTON
DE GENEVE

DEPARTEMENT DE L'AMENAGEMENT, DU LOGEMENT ET DE L'ENERGIE

Cellule Support

Office de 'urbanlsme

Programme de densification des quartiers de villas
Derniére mise a jour - 27.07.2017

Zone villas existante (5 ou D5)

Pas de dérogations selon l'article 59, alinéa 4 LCI

0 Perimetre soumis & des restrictions particulieres lices au bruit des avions
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Art. 59 al. 4 LCI

Art. 59 al. 4 LCI Rapport des surfaces

Lorsque les circonstances le justifient et que cette mesure est compatible avec le
caractéere, I’harmonie et I'aménagement du quartier, le département :

a) peut autoriser, apres consultation de la commune et de la commission
d’architecture, un projet de construction en ordre contigu ou sous forme d’habitat groupé
dont la surface de plancher habitable n‘excede pas 40% de la surface du terrain, 44%
lorsque la construction est conforme a un standard de haute performance
énergétique, 48% lorsque la construction est conforme a un standard de tres haute
performance énergétique, reconnue comme telle par le service compétent;

b) peut autoriser exceptionnellement, lorsque la surface totale de la parcelle ou d’'un
ensemble de parcelles contigués est supérieure a 5 000 m?2, avec l'accord de la
commune exprimeé sous la forme d’une délibération municipale et apres la consultation de la
commission d’architecture, un projet de construction en ordre contigu ou sous forme
d’habitat groupé dont la surface de plancher habitable n‘excede pas 50% de la surface du
terrain, 55% lorsque la construction est conforme a un standard de haute
performance énergétique, 60% lorsque la construction est conforme a un standard
de tres haute performance énergétique, reconnue comme telle par le service compétent.
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Régimes auxquels sont soumises les requétes en autorisations de construire selon les secteurs de la carte densification secteurs villas

Requéte portant sur la création de nouveaux
logements

Requéte portant sur des travaux
d'agrandissement ou d’amélioration d'une
construction existante

Zone villas existante

La Loi sur les constructions et les installations
diverses (LCI) s'applique normalement.

La LCI s’applique normalement.

Pas de dérogation selon I'article 59, alinéa 4 LCI

Il n'y a pas de dérogation possible selon I'article
59, alinéa 4 de la LCI.
Pour le reste, la LCI s’applique normalement.

Il n'y a pas de dérogation possible selon
I'article 59, alinéa 4 de la LCI.

La pratique administrative du DALE sur les
périmetres concernes par le "programme de
densification des quartiers de villas" s'applique
quand I'lUS n'est pas conforme a l'article 59,
alinéa 1 de la LCI.

Pour le reste, la LCI| s'applique normalement.

Modification de zone (MZ) en cours

La dérogation selon I'article 59, alinéa 4 ne
s'applique pas.

De surcroit, toute requéte creant un nouveau
logement est refusée selon l'article 13B de la Loi
d'application de la loi fédérale sur
I'ameénagement du territoire (LaLAT).
L'administration dispose d'un délai de 2 ans a
compter du refus pour adopter une MZ.

Ces travaux sont autorisés selon la pratique
administrative du DALE sur les perimetres
concernés par le "programme de densification
des guartiers de villas".

Zone réservée adoptée

Aucune création de nouveaux logements avec
les régles de la zone 5 n'est autorisée pour une
duree de 5 ans pour ne pas preteriter des
développements futurs.

L'article 13C, al.2 LaLAT demeure réserveé.

Ces travaux sont autorisés selon la pratique
administrative du DALE sur les périmétres
concernés par le "programme de densification
des quartiers de villas".
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Pratique périmétre fiche A03 du PDCn 2030 :

Travaux d’agrandissement ou d’amélioration d’une villa existante sans création de nouveaux logements

Une autorisation peut étre délivrée aux conditions suivantes :

- Une construction a éte autorisée ou existe déja sur la parcelle concernée.
- Dans le cas ou la requéte ne comprend pas d'agrandissement, elle peut étre autorisée sans demande d'un engagement financier.
- En cas d'agrandissement, celui-ci doit &tre modéré. Est considéré comme modéré I'agrandissement qui est de I'ordre de 20% des SBP existantes
mais au maximum de 40 m”.
1) Requétes autorisées sur la base de l'art. 3. al. 3 RCI* et vérandas non chauffées de moins de 20 m” : le propriétaire doit s'engager & renoncer
a toute préetention pécuniaire.
2) Requétes autorisées sur la base d'autres dispositions Iégales que l'art. 3. al. 3 RCI* : le propriétaire accepte un abattement forfaitaire de
100'000 CHF.
3) Requétes autorisées pour se conformer a des exigences imposées par I'Etat (exemple : isolation, double vitrage, canalisation séparative, etc.)
n'entrent pas dans le champ des restrictions financiéres de la présente pratique administrative.

Les engagements précités (1 et 2) font I'objet d'une mention inscrite au registre foncier, en application de I'art. 153 LCI**.

*Reglement d'application de la loi sur les constructions et les installations diverses (L 5 05.01)
** Loi sur les constructions et les installations diverses (L 5 05)
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Non application de la dérogation de I'art. 59 al. 4 LCI

Admissibilité de ne pas appliquer la dérogation de |'art. 59 al. 4 LCI?

* JTAPI/723/2017
e 2 instruments permettent d’empécher de construire:
e 13B LalLAT: refus conservatoire
e 13C LalAT: zone réservée
* Art. 59 al. 4 LCl n’est pas une norme de planification territoriale
- Abus de droit
 Art. 59 al. 4 LCl nest pas limitée dans le temps
- Violation du principe de la proportionnalité

* Ce jugement fait 'objet d’'un recours pendant par-devant la Chambre
administrative de la Cour de justice
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Zone réservée

Art. 13C LaLAT Zones réserveées

1 Lorsque la sauvegarde des buts et principes régissant I'aménagement du territoire
I’'exige, notamment lorsqu’une modification des limites de zones est envisagee, le
Conseil d’Etat peut adopter, a titre provisoire et pour une durée de 5 ans au plus
une zone reservee au sens de |'article 27 de la loi fédérale sur 'aménagement du
territoire, du 22 juin 1979.

2 La durée de 5 ans visée a l'alinéa 1 commence a courir des |'adoption de la zone
réservee sur le périmetre concerné. Lorsqu’il a été préalablement fait
application de I'article 13B, elle est, pour la parcelle concernée, réduite de celle
correspondant aux effets de cette mesure. Cette durée ne peut, au surplus, étre
mateériellement prolongée par toute autre mesure conservatoire.

3 Seule la publication dans la Feuille d'avis officielle de la décision d’adoption de la

zone réservee permet de la porter a la connaissance du public par le biais d'une
carte ou de tout autre moyen de pubilicité.
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Plan guide d’Onex: centralités
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Plan guide d’Onex: image directrice
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Plan guide d’Onex: étapes et phasage
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PLAN GUIDE DE LA ZONE VILLAS
(VERSION CA ONEX / A. HODGERS 19 FEV. 18)

Zones réservées adoptées le 28 juin 17

Modification de zone en cours
MZ adoption 2019
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Zone réservée maintenue - MZ adoption avant 2023
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Prochaines étapes

Plan guide:

* Résolution du Conseil municipal été 2018 pour valider
I'image directrice.

 Modification des périmetres des zones réserveées.

 Procédures de déclassement (horizon 2023)
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Prochaines étapes

Zone réservée:

 Recours pendants par-devant la Cour de justice
 Décision probable courant été 2018

 Recours éventuel au Tribunal fédéral

* Validité des zones réservée jusqu’au 27 juin 2022 (5 ans)
* Procédure de modification des zones

 SiZD, adoption des PLQ, éventuellement des PDQ.
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Expropriation matérielle ?

Art. 26 Cst.: une pleine indemnité est due en cas
d’expropriation ou de restriction de la propriété qui équivaut
a une expropriation.

Art. 5 al. 2 LAT: une juste indemnité est accordée lorsque des
mesures d'aménagement apportent au droit de propriété des
restrictions équivalant a une expropriation.

Art. 30F al. 1 LaLAT: une indemnité ne peut étre versée que
lorsque les inconvénients provoqués par une mesure

d’aménagement sont équivalents a une expropriation
matérielle.
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Expropriation matérielle ?

En principe, les zones réservées # indemnisation, car
restriction limitée matériellement et temporellement.

Si plusieurs mesures se succedent, la durée totale est
déterminante. 10 ans en principe pas suffisant. Admis pour 14
ans et 20 ans.

En 'espece: Zone réservée + MZ en ZD?

Indemnité = moins-value 2 Comment la calculer?
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