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Prés de quatre ans apreés I'acceptation de
Pinitiative intitulée «Pour en finir avec les
constructions envahissantes de résidences
secondaires», le Conseil fédéral a adopté, a
la fin de ’'année derniére, I'ordonnance
d’application de la loi votée par les Cham-
bres fédérales le 20 mars 2015. Ces textes
sont entrés en vigueur le ler janvier.

Le principe de base de la loi est simple:
aucune construction de résidence secon-
daire ne peut étre autorisée dans les commu-
nes qui en comptent déja 20%. La question
centrale est de savoir ce qu’est une résidence
secondaire. 1l s’agit, selon la définition 1é-
gale, de toutlogement qui n’est pas une rési-
dence principale, ou un logement assimilé.

Cela conduit a examiner ce qu’est une
résidence principale. La loi indique qu’il
s’agit d’'un logement occupé par au moins
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une personne qui est établie dans la com-
mune dans laquelle est situé le logement,
Cest-a-dire qu’elle y réside avec I'intention
d’y vivre durablement et d’y avoir le centre
de ses intéréts personnels. Sont également
considérés comme des résidences principa-
les, notamment, les logements occupés
durablement pour les besoins d’une activité
lucrative ou d’une formation, par du person-
nel diplomatique et les logements de service.

Les logements construits avant le 11 mars
2011, ou au bénéfice d’une autorisation de
construire définitive a cette date, ne sont
pas concernés par les restrictions prévues.
IIs peuvent ainsi étre librement réaffectés en
résidences secondaires. Ils peuvent égale-
ment étre rénovés, transformés ou recons-
truits dans les limites des surfaces existan-
tes. Si ces travaux conduisent a la création
de logements supplémentaires, ceux-ci ne
sont soumis a aucune restriction d’utilisa-
tion. Ces logements peuvent méme étre
agrandis jusqu'a 30% de leur surface utile
principale, dans la mesure néanmoins ottil
n’en résulte aucun logement supplémen-
taire. Enfin, des travaux dépassant ce seuil
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ne peuvent avoir pour objet que la création
de résidences principales, ou de logements
touristiques.

Toutefois, des questions restent ouver-
tes: la loi ne dit rien, par exemple, du sort
des logements construits librement aprés
I’adoption de Iarticle constitutionnel dans
les communes qui ne compte pas encore
20% de résidences secondaires lorsque ce
seuil est dépassé par la suite.

Notons que la loi prévoit que les restric-
tions a l'utilisation des nouveaux logements
(affectation obligatoire comme résidence
principale) construits dans les communes
qui comptent une proportion de résidences
secondaires supérieure a 20% peuvent étre
temporairement suspendues, par exemple,
en cas de décés, de changement de domi-
cile ou d’état civil et de lorsqu’il est démon-
tré que le logement a été proposé, en vain,
a un prix raisonnable sur le marché.

Nul doute que les tribunaux devront
se prononcer sur les nombreuses questions
qui ne manqueront pas de se poser.
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