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Le Tribunal fédéral (TF) a récemment
publié un arrét extrémement intéres-
sant au sujet de la possibilité de vendre
un appartement assujetti ala LDTR (Loi
sur les démolitions, transformations et
rénovations de maisons d’habitation).

1l est rappelé que cette loi exige du
propriétaire concerné qu’il sollicite une
autorisation du Département. Parmi
les motifs d’autorisation prévus par la
Loi, figure, notamment, la possibilité
de vendre un appartement au locataire
qui occupe I'appartement depuis au
moins trois ans, a la condition que 60%
deslocataires de I'immeuble acceptent

cette acquisition. Les locataires en
place doivent, en outre, obtenir la ga-
rantie qu’ils ne seront pas contraints
d’acheter leur logement ou de partir.
1l s’agissait, dans le cas jugé par le TF,
d’un appartement de 4 piéces occupé
depuis prés de six ans par une famille.
Celle-cis’étant entendu avec les proprié-
taires pour acquérir le bien pour
400 000 francs, soit un montant bien
inférieur au prix du marché, ces der-
niers ont sollicité 'autorisation de ven-
dre du Département. Mais celle-ci a été
refusée. Et la décision a été validée par
les instances judiciaires cantonales.
Motif: la volonté d’acquérir I’apparte-
ment, méme a un prix favorable ex-
cluant toute possibilité de spéculation,
relevait de la «convenance personnelle»
desacquéreurs, sibien que «’intérét pu-
blicaumaintien de I'affectation locative
de I’'appartement» devait 'emporter.

Cette exigence de procéder a une
pesée des intéréts en présence, soit
d’une part de vendre pour le vendeur
et d’acheter pour I’acquéreur, et
d’autre part, I'intérét public au main-
tien du parc locatif, résulte d’une pré-
cédente jurisprudence critiquable du
TF. 1l apparait, en outre, que celle-ci a
été interprétée et appliquée tres large-
ment par les autorités, en faisant préva-
loir systématiquement I'intérét public
aumaintien du parclocatif sur I'intérét
privé de I'acheteur et du vendeur.

Le TF a annulé cette décision et
autorisé la vente. Il a précisé que le
refus d’accorder une autorisation de
vente au motif de la prévalence de I'in-
térét public devait reposer sur des cir-
constances concrétes faisant apparaitre
que la vente ne répond pas a un réel
besoin de I'acquéreur ou du vendeur.
Cet arrét est réjouissant car les locatai-

_es |locataires peuvent acquerir

appartement quiils occupent

res peuvent désormais a nouveau envi-
sager d’acheter I'appartement qu’ils
occupent depuis plus de trois ans.
Cette clarification est d’autant plus
bienvenue qu’elle s’inscrit dans le
contexte complexe qui prévaut a
Genéve. Dans le cadre de la future régle-
mentation de la vente des appartements
en PPE, il est a prévoir que ces apparte-
ments devront étre acquis par un pro-
priétaire qui aura I'obligation d’y habi-
ter. Nous aurions donc la situation schi-
zophréne dans laquelle certains appar-
tements pourraient uniquement étre
loués dans le but de maintenir le parc de
logements locatifs, alors que d’autres
appartements devraient obligatoire-
ment étre occupés par leur propriétai-
res dans le but de favoriser I'accession a
la propriété sans pouvoir étre loués...
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